
 
 
 
 
 
 ข้อมูล 
 ประกอบการพิจารณา 
 ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่  . . ) พ.ศ.  . . . .  เสนอเพ่ือแก้ ไขเพ่ิมเติม 
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ. 2558 โดยก าหนดให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรด าเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ภายในระยะเวลา 
ที่กฎหมายก าหนด 
 โดยที่กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดินที่ใช้บังคับอยู่ในปัจจุบัน ไม่ได้ก าหนดระยะเวลาให้  
ผู้จัดสรรที่ดินด าเนินการแจ้งหรือมีการเรียกให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรด าเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
ภายหลังที่ได้มีการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินเป็นของผู้ซื้อที่ดินจัดสรรแล้ว จึงก่อให้เกิดปัญหาและผลกระทบ 
ต่อสิทธิและประโยชน์ของสมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรที่จะพึงมีตามกฎหมาย สมควรให้มีก าหนดระยะเวลา
ในการด าเนินการของผู้จัดสรรที่ดินเพ่ือแจ้งหรือมีการเรียกให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรด าเนินการจัดตั้งนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรและก าหนดมาตรการในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินไม่ได้แจ้งหรือเรียกให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้ง  
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรนั้นภายในหรือพ้นก าหนดระยะเวลาที่ก าหนด เพ่ือคุ้มครองสิทธิและประโยชน์  
ที่จะพึงมีตามกฎหมายของสมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร จึงจ าเป็นต้องตราพระราชบัญญัตินี้  
  
 ตารางเปรียบเทยีบ 
 ร่างแกไ้ขเพ่ิมเติม 

 
พระราชบัญญัตกิารจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี 2) 

พ.ศ. 2558 
ร่างพระราชบัญญัตกิารจัดสรรทีด่ิน (ฉบับท่ี ..) 

พ.ศ. .... 
 
มาตรา 44 ผู้จัดสรรที่ดินจะพ้นจากหน้าที่

บ ารุงรักษาสาธารณูปโภค ตามมาตรา 43 เมื่อได้
ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใด ภายหลังจากครบ
ก าหนดระยะเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดิน รับผิดชอบการ
บ ารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา 23 (5) แล้ว
ตามล าดับ ดังต่อไปนี้  

(1) ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้หรือนิติบุคคล ตาม
กฎหมายอื่นเพ่ือรับโอนทรัพย์สินดังกล่าวไปจัดการ
และดูแลบบ ารุงรักษาภายในเวลาที่ ผู้จัดสรรที่ดิน
ก าหนดซึ่งต้องไม่น้อยกว่าหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่
วันที่ได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน  

 
 

มาตรา 3 ให้ยกเลิกความใน (1) ของมาตรา 44  
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  
ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558 และให้ใช้ข้อความต่อไปนี้แทน 

“(1) ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้หรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่นเพ่ือรับโอนทรัพย์สินดังกล่าวไปจัดการ
และดูแลบ ารุงรักษาภายในเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดิน
ก าหนดซึ่งต้องไม่น้อยกว่าหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่
วันที่ได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน ทั้งนี้ ผู้จัดสรรที่ดิน
ต้องแจ้งหรือเรียกให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรภายในสามปีนับแต่ได้มีการจด
ทะเบียนโอนทรัพย์สินดังกล่าวแล้วไม่น้อยกว่า 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรทีด่ิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(นายณัฐพงษ์  เรืองปญัญาวุฒิ สมาชิกสภาผู้แทนราษฎรกับคณะ เป็นผู้เสนอ) 
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พระราชบัญญัตกิารจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ. 2558 

ร่างพระราชบัญญัตกิารจัดสรรทีด่ิน (ฉบับท่ี ..) 
พ.ศ. .... 

 
 
 

ร้อยละห้าสิบของจ านวนแปลงย่อยตามแผนผัง
โครงการจัดสรรที่ดินแล้ว” 

 
 

มาตรา 4 ให้เพ่ิมความต่อไปนี้เป็นมาตรา 44/1 
แห่งพระราชบญัญตัิการจัดสรรที่ดนิ พ.ศ. 2543 

“มาตรา 44/1 การแจ้งหรือเรียกให้ผูซ้ื้อทีด่ิน
จัดสรรจดัตั้งนติิบคุคลหมู่บา้นจัดสรรนัน้  
หากผู้จดัสรรที่ดนิมิไดด้ าเนนิการภายในหรอื 
พ้นก าหนดระยะเวลาตามมาตรา 44 (1) ให้ผูซ้ื้อ
ที่ดินจดัสรรจ านวนไมน่้อยกว่ากึ่งหนึง่ของ
จ านวนแปลงย่อยตามแผนผงัโครงการมีสิทธิ
เข้าชื่อกันเพื่อมมีติให้จัดตั้งและแต่งตั้งตัวแทน 
ยื่นค าขอจดทะเบียนต่อเจ้าพนักงานที่ดนิจังหวดั
หรอืเจา้พนกังานทีด่นิจังหวดัสาขาตามมาตรา 45” 

 
 

 ผู้ที่เกีย่วข้อง  
1. กรุงเทพมหานคร 
2. กรมท่ีดิน 
3. คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด 
4. เมืองพัทยา 
5. สมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร 
6. ประชาชนทั่วไป 

 
 ประเด็น 
 เพ่ือรับฟังความคิดเห็น 
 1. ท่านเห็นด้วยหรือไม่กับการก าหนดระยะเวลาให้ผู้จัดสรรที่ดินแจ้งหรือเรียกให้ผู้ซื้อ
ที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรภายในระยะเวลา 3 ปี นับแต่ท่ีได้มีการจดทะเบียน 
โอนทรัพย์สินดังกล่าวแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของจ านวนแปลงย่อยตามแผนผังโครงการจัดสรร 
ที่ดินแล้ว 
 2. ท่านเห็นด้วยหรือไม่กับการก าหนดให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจ านวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนแปลงย่อยตามแผนผังโครงการ สามารถแต่งตั้งตัวแทนเพ่ือยื่นค าขอจดทะเบียนเพ่ือจัดตั้ง 
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรได้เอง  
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 3. ท่านเห็นด้วยหรือไม่กับการก าหนดจ านวนที่ดินแปลงย่อยตามแผนผังโครงการที่ได้มี
การจดทะเบียนโอนทรัพย์สินแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ ต้องจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  
 4. ท่านเห็นด้วยหรือไม่กับการเสนอแก้ไขเพ่ิมเติมร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่..) พ.ศ. .... ในครั้งนี้  
 5. ท่านมีความคิดเห็นว่าการด าเนินการเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่ใช้บังคับอยู่ในปัจจุบัน 
มีสภาพปัญหาอย่างไร และการเสนอร่างกฎหมายฉบับนี้จะสามารถแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นได้หรือไม่ 
อย่างไร 
 6. ข้อคิดเห็นหรือข้อเสนอแนะอื่น ๆ (ถ้ามี) 
 

*************** 
 


